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บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
 

4.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 จากผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Pradipat ในระยะด าเนินการระหว่าง
เดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 พบว่าโครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการโดยส่วนใหญ่แล้ว แต่ยังคงมีบางมาตรการ 
ที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ โดยสามารถสรุปได้
ดังตารางท่ี 4.1-1  

ตารางที่ 4.1-1 มาตรการที่ทางโครงการ ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลา 
ปฏิบัติ 

ฉบับเดือน 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

X    X    
ม.ค.-มิ.ย. 68 9 - 13 - - - 4 - 

หมายเหต ุ:  X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ       = ปฏิบัติไม่ได้  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธภิาพ        = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ
 

 บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี ้ จ ากัด ซึ่งได้รับมอบหมายให้เป็นผู้ด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม จึงได้
น าเสนอแนวทางการปฏิบัติส าหรับมาตรการที่ทางโครงการ ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ 
และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ เพ่ือให้ทางโครงการสามารถน าไปปฏิบัติตาม เพ่ือความครบถ้วนสมบูรณ์ตรงตามมาตรการ
ที่ได้เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทั้งนี้ แนวทางการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมแสดงดังตารางที่ 4.1-2 และแนวทางการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมแสดงดังตารางท่ี 4.1-3  
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ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ  
ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

1.2 คุณภาพอากาศ 
2) มลพิษทางอากาศ 

1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลานจอดรถให้สามารถ
สังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ไม่ได้ปฏิบัติ : โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณพื้นที่
จอดรถของโครงการ ทั้งนี้ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก
การจราจร และควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัด รวมไปถึง
คอยตรวจสอบดูแลให้ผู้มาใช้บริการพื้นที่จอดรถมีการดับเครื่องยนต์ทุกครั้งขณะจอดรถ
ภายในโครงการ 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการจัดให้มีการติดตั้งติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณลานจอดรถยนต์
ภายในโครงการตามมาตรการก าหนด 

1.4 คุณภาพน ้า 2. โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทน โดยอาศัยแบคที เรียในดิน เพื่อ
เปลี่ยนก๊าซมีเทนเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ โดยการจะต่อท่อระบายก๊าซมีเทน
จากแยกกากตะกอน ไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน ซึ่งใช้การบ าบัดก๊าซมีเทน
ด้วยวิธี Biological Oxidation โดยโครงการเลือกใช้ปุ๋ย กทม. จะสามารถลด
ก๊าซมีเทนลงได้ 2,400 ล./ตร.ม./วัน และพื้นที่ดินที่โครงการจัดเตรียมไว้
เตรียมไว้ส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้าเสียไว้ 4 ตร.ม. 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ไม่ได้ปฏิบัติ : โครงการไม่ได้จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation 
เนื่องจากไม่ได้มีการติดตั้งบ่อดินส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทนตั้งแต่ในระยะก่อสร้าง 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการศึกษาข้อมูลในการออกแบบและติดตั้งบ่อดินส าหรับการบ าบัด
ก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation ตามมาตรการก าหนด ทั้งนี้ หากทางโครงการ
ต้องการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการให้ด าเนินการยื่นเรื่องขออนุญาตไปยังหน่วยงาน
ที่เกี่ยวข้อง 
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ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ  

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบติั 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ) 3. โครงการใช้หลักการในการก าจัดมลพิษทางอากาศ โดยใช้พืช ดิน และ
จุลินทรีย์ ที่อาศัยอย่างน้อย 10 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการก าจัด
เชื้อโรคจากละอองน ้าเสีย โดยโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวหนา 0.40 เมตร 
และต้องมีความเร็วอากาศ 0.04 เมตร/วินาที (0.40/10) ซึ่งอาศัยกระบวนการ
ทางชีวภาพในการก าจัดเชื้อโรคที่มาจากได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน ้าเสีย 
และต้องมีการสัมผัสดินด้วยวิธีกรองด้วยดิน โดยให้มีระยะเวลาในการสัมผัส
ดินอย่างน้อย 10 วินาที และปล่อยละอองน ้าเสียที่ความลึกจากผิวดิน 0.4 ม. 
ซึ่งปริมาณละอองน ้าเสียที่เกิดขึ้น ความต้องการพื้นที่ดินในการกรองมลสาร 
และพื้นที่ดินที่โครงการจัดเตรียมไว้ส าหรับบ าบัดละอองน ้าเสียที่เกิดขึ้นจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสียไว้ 2 ตร.ม. 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ไม่ได้ปฏิบัติ : โครงการไม่ได้จัดให้มีการก าจัดเชื ้อโรคจากละอองน ้าเสีย (Aerosol) 
เนื่องจากไม่ได้มีการติดตั้งระบบดังกล่าว ตั้งแต่ในระยะก่อสร้าง 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการศึกษาข้อมูลในการออกแบบและติดตั้งระบบก าจัดเชื้อโรคจาก
ละอองน ้าเส ีย (Aerosol) ตามมาตรการก าหนด ทั ้งน ี ้  หากทางโครงการต้องการ
เปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการให้ด าเนินการยื่นเรื ่องขออนุญาตไปยังหน่วยงานที่
เกี่ยวข้อง 

 5. ประสานให้ส านักงานเขตพญาไทมาสูบตะกอนส่วนเกิน จากระบบบ าบัดน ้า
เสียไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสทิธิภาพ : โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตพญา
ไทให้เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนและไขมันส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดเป็น
ประจ าทุกปี รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณตะกอนและ
ไขมันส่วนเกินในระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ า ทั ้งนี ้ หากพบว่ามีปริมาณสะสมมาก
จนเกินไปจะประสานงานไปยังส านักงานเขตพญาไทให้เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนและ
ไขมันส่วนเกินไปก าจัดทันที 
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ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ  

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบติั 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ)  แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตพญาไทให้เข้ามา
ด าเนินการสูบตะกอนและไขมันส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดเป็นประจ าทุก
เดือนตามมาตรการก าหนด ร่วมกับการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ปริมาณตะกอนและไขมันส่วนเกินในระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ า ทั ้งนี ้หากพบว่ามี
ปริมาณสะสมมากจนเกินไปจะประสานงานไปยังส านักงานเขตพญาไทให้เข้ามาด าเนินการ
สูบตะกอนและไขมันส่วนเกินไปก าจัดทันที 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใช้น ้า 3. ล้างถังส ารองน ้าใช้ของโครงการทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังส ารองน ้าใช้
ภายในโครงการ เป็นประจ าทุกปี 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังส ารองน ้าใช้ภายในโครงการทุก 
6 เดือน ตามมาตรการก าหนด ทั้งนี้ หากทางโครงการต้องการเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
โครงการให้ด าเนินการยื่นเรื่องขออนุญาตไปยังหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 

 2. โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน ้าใต้ดินเพื่อให้สามารถเข้าไปท าความ
สะอาดถังเก็บน ้าส ารอง โดยล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าส ารอง อย่างน้อย
ทุก 6 เดือน 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการจัดให้มีการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน ้าใต้ดิน เพื่อ
ความสะดวกในการตรวจเช็คคุณสมบัติทางกายภาพของน ้า และการเข้าไปล้างท าความ
สะอาดถังเก็บน ้า ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังส ารองน ้าใช้ภายใน
โครงการ เป็นประจ าทุกปี 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 4-5 

ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ  

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบติั 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

3.1 การใช้น ้า (ต่อ)  แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังส ารองน ้าใช้ภายในโครงการทุก 
6 เดือน ตามมาตรการก าหนด ทั้งนี้ หากทางโครงการต้องการเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
โครงการให้ด าเนินการยื่นเรื่องขออนุญาตไปยังหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 

3.2 การบ าบัดน ้าเสีย 2. โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนโดยอาศัยแบคทีเรียในดิน เพื่อ
เปลี่ยนก๊าซมีเทนเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ โดยการจะต่อท่อระบายก๊าซมีเทน
จากถังแยกกากตะกอน ไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน ซึ่งใช้การบ าบัดก๊าซมีเทน
ด้วยวิธี Biological Oxidation โดยโครงการเลือกใช้ปุ๋ย กทม. จะสามารถลด
ก๊าซมีเทนลงได้ 2,400 ล./ตร.ม./วัน และพื้นที่ดินท่ีโครงกรจัดเตรียมไว้ส าหรบั
บ  า บ ั ด ก ๊ า ซ ม ี เ ท น ท ี ่ เ ก ิ ด ข ึ ้ น จ า ก ร ะ บ บ บ  า บ ั ด น  ้ า เ ส ี ย ไ ว้   
4 ตร.ม.  

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ไม่ได้ปฏิบัติ : โครงการไม่ได้จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation 
เนื่องจากไม่ได้มีการติดตั้งบ่อดินส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทนตั้งแต่ในระยะก่อสร้าง 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการศึกษาข้อมูลในการออกแบบและติดตั้งบ่อดินส าหรับการบ าบัด
ก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation ตามมาตรการก าหนด ทั้งนี้ หากทางโครงการ
ต้องการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการให้ด าเนินการยื่นเรื่องขออนุญาตไปยังหน่วยงาน
ที่เกี่ยวข้อง 

 3. โครงการใช้หลักการในการก าจัดมลพิษทางอากาศโดยใช้พืช ดิน และ
จุลินทรีย์ที่อาศัยอย่างน้อย 10 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการก าจัดเช้ือ
โรคจากละอองน ้าเสีย โดยโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวหนา 0.40 เมตร และ
ต้องมีความเร็วอากาศ 0.04 เมตร/วินาที (0.40/10) ซึ่งอาศัยกระบวนการทาง
ชีวภาพในการก าจัดเชื้อโรคที่มาจากการบ าบัดละอองน ้าเสีย  และต้องมีการ
สัมผัสดินด้วยวิธีกรองด้วยดนิ โดยให้มีระยะเวลาในการสมัผัสดินอย่างน้อย 10 
วินาที และปล่อยละอองน ้าเสียที่เกิดขึ้น โดยมี 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ไม่ได้ปฏิบัติ : โครงการไม่ได้จัดให้มีการก าจัดเชื ้อโรคจากละอองน ้าเสีย (Aerosol) 
เนื่องจากไม่ได้มีการติดตั้งระบบดังกล่าว ตั้งแต่ในระยะก่อสร้าง 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการศึกษาข้อมูลในการออกแบบและติดตั้งระบบก าจัดเชื้อโรคจาก
ละอองน ้าเส ีย (Aerosol) ตามมาตรการก าหนด ทั ้งน ี ้  หากทางโครงการต้องการ
เปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการให้ด าเนินการยื่นเรื ่องขออนุญาตไปยังหน่วยงานที่
เกี่ยวข้อง 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 4-6 

ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ  

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบติั 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

3.2 การบ าบัดน ้าเสีย (ต่อ) 5. ประสานให้ส านักงานเขตพญาไทหรือบริษัทเอกชนเข้ามาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดเป้เนประจ าทุกเดือนตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสทิธิภาพ : โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตพญา
ไทให้เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนและไขมันส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดเป็น
ประจ าทุกปี รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณตะกอนและ
ไขมันส่วนเกินในระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ า ทั ้งนี ้ หากพบว่ามีปริมาณสะสมมาก
จนเกินไปจะประสานงานไปยังส านักงานเขตพญาไทให้เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนและ
ไขมันส่วนเกินไปก าจัดทันที 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตพญาไทให้เข้ามา
ด าเนินการสูบตะกอนและไขมันส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดเป็นประจ าทุก
เดือนตามมาตรการก าหนด ร่วมกับการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ปริมาณตะกอนและไขมันส่วนเกินในระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ า ทั ้งนี ้หากพบว่ามี
ปริมาณสะสมมากจนเกินไปจะประสานงานไปยังส านักงานเขตพญาไทให้เข้ามาด าเนินการ
สูบตะกอนและไขมันส่วนเกินไปก าจัดทันที 

 6. ประสานให้ส านักงานเขตพญาไทมาสูบกากไขมันจากระบบบ าบัดน ้าเสียไป
ก าจัดเป็นประจ าทุกเดือนตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสทิธิภาพ : โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตพญา
ไทให้เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนและไขมันส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดเป็น
ประจ าทุกปี รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณตะกอนและ
ไขมันส่วนเกินในระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ า ทั ้งนี ้ หากพบว่ามีปริมาณสะสมมาก
จนเกินไปจะประสานงานไปยังส านักงานเขตพญาไทให้เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนและ
ไขมันส่วนเกินไปก าจัดทันที 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 4-7 

ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ  

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบติั 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

3.2 การบ าบัดน ้าเสีย (ต่อ)  แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตพญาไทให้เข้ามา
ด าเนินการสูบตะกอนและไขมันส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดเป็นประจ าทุก
เดือนตามมาตรการก าหนด ร่วมกับการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ปริมาณตะกอนและไขมันส่วนเกินในระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ า ทั ้งนี ้หากพบว่ามี
ปริมาณสะสมมากจนเกินไปจะประสานงานไปยังส านักงานเขตพญาไทให้เข้ามาด าเนินการ
สูบตะกอนและไขมันส่วนเกินไปก าจัดทันที 

3.4 การจัดการมูลฝอย 1. จัดถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 4 ถัง (ขยะแห้ง ขยะเปียก 
ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย) แบบมีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงด ารองรับไว้ใน
ทุกชั้นที่มีห้องพัก และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถัง
รองรับมูลฝอย คัดแยกมูลฝอย น าไปรวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้รถขน
มูลฝอยส านักงานเขตพญาไทมาจัดเก็บต่อไป 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นพักอาศัย 1 
ห้อง/ชั้น โดยภายในห้องพักมูลฝอยจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยที่มีฝาปิดมิดชิด ขนาด 100 
ลิตร ภายในรองด้วยถุงด า จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยเปียก และถังมูลฝอยแห้ง) รวมถึงจัดให้
มีแม่บ้านประจ าโครงการท าหน้าที่รวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ไปเก็บไว้
ยังห้องพักมูลฝอยรวม และมีการคัดแยกมูลฝอยทุกครั้ง เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 
เพื่อรอส านักงานเขตพญาไทเข้ามาด าเนินการเก็บขนต่อไป ทั้งนี้ จัดให้มีการท าความ
สะอาดห้องพักมูลฝอยทุกแห่งทุกครั้งหลังการเก็บขนแล้วเสร็จ 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยที่มีฝาปิดมิดชิด ขนาด 100 ลิตร ภายใน
รองด้วยถุงด า จ านวน 4 ถัง แยกตามประเภทมูลฝอยอย่างชัดเจนตามมาตรการก าหนด 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 4-8 

ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ  

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบติั 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 2. จัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถัง ตั้งไว้ในห้องพัก
มูลฝอยประจ าชั้น โดยให้พนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยอันตราย
จากถังมูลฝอยดังกล่าววันละ 1 ครั้ง จากนั้นน ามูลฝอยอันตรายไปไว้ยังถังมูล
ฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถัง ที่ตั้งอยู่ภายในห้องพักมูลฝอยรวม 
(บริเวณส่วนพักขยะอันตราย) ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู ่ข้างถังว่า “ถังขยะ
อันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วยถุงด า และติดฉลากบอกประเภทขยะรอ
การเก็บขนไปก าจัดจากส านักงานเขตพญาไท 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการจัดให้มีการติดตั้งถังมูลฝอยอันตราย จ านวน 1 
ถัง ภายในห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยเป็นถังมูลฝอยสีแดงภายในรองด้วยถุงสีด า 
และติดฉลากบอกประเภทมูลฝอย เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขตพญาไทต่อไป ทั้งนี้ 
โครงการไม่ได้จัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถัง ภายใน
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถัง ภายใน
ห้องพักมูลฝอยรวมตามมาตรการก าหนด 

 6. ห้องพักอาศัยรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ของอาคาร ก าหนดให้
ทางเข้า - ออกของรถเก็บขนขยะบริเวณซอยประดิพัทธ์ 23 ห้องพักขยะรวม
ของโครงการมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็ก และมีประตูเหล็กชนิด
บานทึบส าหรับปิด - เปิด แบ่งออกเป็น 3 ส่วน ตามประเภทของขยะ ได้แก่ 
ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะเปียก และห้องพักขยะรีไซเคิลรองรับมูลฝอยได้
ไม่น้อยกว่า 3 วัน 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 
ของอาคาร โดยออกแบบให้มีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็ก และมีประตูปิดมิดชิด 
จ านวน 1 ห้อง ซึ่งสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ จัด
ให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตพญาไทให้เข้ามาด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายใน
โครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน เพื่อป้องกันไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างภายใน
โครงการ 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่แบ่งเป็น 3 ส่วนตามประเภทมูลฝอย 
ที่สามารถรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน ร่วมกับการประสานงานไปยังส านักงานเขต
พญาไทให้เข้ามาด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวนั 
เพื่อป้องกันไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างภายในโครงการ 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 4-9 

ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ  

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบติั 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 3. จัดให้มีถังขยะอันตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้งไว้ในห้องพักขยะ
รวมของโครงการ (ส่วนวางขยะอันตราย) ซึ่งจะมีตักอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า 
“ถังขยะอันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วยถุงด าและติดฉลากบอกประเภท
ขยะรอการเก็บขนไปก าจัดจากส านักงานเขตพญาไท 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการจัดให้มีการติดตั้งถังมูลฝอยอันตราย จ านวน 1 
ถัง ภายในห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยเป็นถังมูลฝอยสีแดงภายในรองด้วยถุงสีด า 
และติดฉลากบอกประเภทมูลฝอย เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขตพญาไทต่อไป 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถัง ภายใน
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถัง ภายใน
ห้องพักมูลฝอยรวมตามมาตรการก าหนด 

 9. โครงการได้มีการน าอากาศจากห้องพักมูลฝอยไปรวมกับระบบก าจัดก๊าซ
มีเทน ซึ่งเกิดจากการบ าบัดน ้าเสีย โดยออกแบบให้มีการดูดอากาศจาก
ห้องพักมูลฝอยมาเชื่อมกับระบบ Biofilter เพื่อน าก๊าซมีเทนที่ได้ไปบ าบัดซึ่ง
จะเป็นการช่วยเพิ่มประสิทธิภาพให้กับระบบ Biofilter และลดปัญหาเรื่อง
กลิ่นในห้องพักขยะ 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ไม่ได้ปฏิบัติ : โครงการไม่ได้จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation 
เนื่องจากไม่ได้มีการติดตั้งบ่อดินส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทนตั้งแต่ในระยะก่อสร้าง 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการศึกษาข้อมูลในการออกแบบและติดตั้งบ่อดินส าหรับการบ าบัด
ก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation ตามมาตรการก าหนด ทั้งนี้ หากทางโครงการ
ต้องการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการให้ด าเนินการยื่นเรื่องขออนุญาตไปยังหน่วยงาน
ที่เกี่ยวข้อง 
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ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ  

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบติั 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 6. จัดอบรมและซ้อมอพยพดับเพลิงจัดให้มีการอบรมและซักซ้อมแผนการ
อพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 2 ครั ้ง โดยติดต่อประสานงานกับ
สถานีดับเพลิงคลองเตยให้มาจัดอบรม และซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับ
โครงการ 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังสถานีดับเพลิง
ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ ให้เข้ามาด าเนินการจัดอบรม และฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ ภายใน
โครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการจัดให้มีการประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื ้นที่
โครงการ ให้เข้ามาด าเนินการจัดอบรม และฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ ภายในโครงการเป็น
ประจ าทุก 6 เดือน ตามมาตรการก าหนด 

3.7 ระบบระบายอากาศ 2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้สามารถสังเกต
ได้อย่างชัดเจน และทั่วถึง 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ไม่ได้ปฏิบัติ : โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณพื้นที่
จอดรถของโครงการ ทั้งนี้ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก
การจราจร และควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัด รวมไปถึง
คอยตรวจสอบดูแลให้ผู้มาใช้บริการพื้นที่จอดรถมีการดับเครื่องยนต์ทุกครั้งขณะจอดรถ
ภายในโครงการ 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการจัดให้มีการติดตั้งติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณลานจอดรถยนต์
ภายในโครงการตามมาตรการก าหนด 

   
   
   
   



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้อ งก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิ ดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ The Reserve Pradipat ( ระยะด  า เน ินการ )  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  
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ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ  

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบติั 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.3 สุขภาพ 

1) ด้านสุขภาพกายโรค
ระบบทางเดินหายใจ 

4. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายในโครงการให้เห็น
ได้อย่างชัดเจน และทั่วถึง 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ไม่ได้ปฏิบัติ : โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณพื้นที่
จอดรถของโครงการ ทั้งนี้ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก
การจราจร และควบคุมการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัด รวมไปถึง
คอยตรวจสอบดูแลให้ผู้มาใช้บริการพื้นที่จอดรถมีการดับเครื่องยนต์ทุกครั้งขณะจอดรถ
ภายในโครงการ 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการจัดให้มีการติดตั้งติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณลานจอดรถยนต์
ภายในโครงการตามมาตรการก าหนด 

 2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารนิติบุคคลอาคารชุด
ต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 
1 ครั ้ง และล้างเครื ่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ าสม ่าเสมอ 
ทุก ๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอย
ตรวจสอบการท างานของระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศให้สามารถท างานได้
อย่างมีประสิทธิภาพเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการล้างท าความ
สะอาดเครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นที่ส่วนกลางเป็นประจ าทุกปี ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีการ
ประชาสัมพันธ์รณรงค์การล้างเครื่องปรับอากาศให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ โดยการ
ให้ช่องทางการติดต่อช่างล้างเครื่องปรับอากาศบริเวณห้องนิติบุคคลอาคารชุด การติดป้าย
รณรงค์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ นอกจากนี้ยังจัดให้
แม่บ้านประจ าโครงการคอยเปิดประตู และหน้าต่าง เพื ่อเป็นการระบายอากาศ ไม่
ตรวจสอบดูแลไม่ให้มีการน าสิ่งของมาวางกีดขวางช่องทางระบายกาศ เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 4-12 

ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ  

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบติั 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1) ด้านสุขภาพกายโรค
ระบบทางเดินหายใจ (ต่อ) 

 แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศทุกเดือน 
รวมถึงจัดให้มีการล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางทุก 6 เดือน 
ตามมาตรการก าหนด 

- โรคผิวหนัง การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน ้าใช้ 

1. ล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าเพื่อล้างตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่
เกาะตามผนัง หรือ ซอกมุมของถังที่น ้าไม่มีการหมุนเวียน ซึ่งจะปิดท าความ
สะอาดครั้งละถัง เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบชต่อการใช้น ้าของผู้พักอาศัยโดยมี
ความถี่ในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังส ารองน ้าใช้
ภายในโครงการ เป็นประจ าทุกปี 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังส ารองน ้าใช้ภายในโครงการทุก 
6 เดือน ตามมาตรการก าหนด ทั้งนี้ หากทางโครงการต้องการเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
โครงการให้ด าเนินการยื่นเรื่องขออนุญาตไปยังหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 

 2. ออกแบบถังเก็บน ้าใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื่ออ านวยความสะดวกใน

การท าความสะอาด และดูแลรักษา 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการจัดให้มีการออกแบบให้มีฝาถังส ารองน ้าใช้
ภายในโครงการ จ านวน 1 ฝา/ถัง 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการจัดให้มีการออกแบบให้มีฝาถังส ารองน ้าใช้ภายในโครงการ 
จ านวน 2 ฝา/ถัง ตามมาตรการก าหนด ทั้งนี ้ หากทางโครงการต้องการเปลี่ยนแปลง
รายละเอียดโครงการให้ด าเนินการยื่นเรื่องขออนุญาตไปยังหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 
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ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ (ต่อ) 
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ  

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบติั 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

4.4 สระว่ายน ้า 

2) โครงสร้าง และความ
ปลอดภัยบริเวณสระว่ายน ้า 

11. อุปกรณ์สื ่อสารที ่สามารถติดต่อบุคคล หรือ สถานที ่ส  าคัญ ๆ เช่น 

โรงพยาบาล และสถานีต ารวจ เพื่อความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน และ

ต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจน 

และเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ไม่ได้ปฏิบัติ : โครงการไม่ได้จัดให้มีอุปกรณ์สื่อสารฉุกเฉิน และเบอร์ติดต่อฉุกเฉินติดตั้งไว้
บริเวณสระว่ายน ้า 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการจัดให้มีอุปกรณ์สื่อสารฉุกเฉิน และเบอร์ติดต่อฉุกเฉินติดตั้งไว้
บริเวณสระว่ายน ้า ตามมาตรการก าหนด 
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ตารางท่ี 4.1-3 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ  

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบติั 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

4. การใช้น ้า สถานีตรวจวัด 
- ตรวจสอบสภาพพื้นผิวของเสา และสีที่ทาเคลือบผิววัสดุให้อยู่ในสภาพ
ดี ไม่หลุดกร่อน 
- ท าความสะอาดทุก 6 เดือน 
พารามิเตอร ์
- ถังเก็บน ้าใต้ดิน 
ความถี่ 
- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการ
คอยตรวจสอบดูแลโครงสร้างของถังเก็บน ้าให้อยู่ในสภาพดี และมีการตรวจสอบ
ลักษณะทางกายภาพของน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการ
ล้างท าความสะอาดถังส ารองน ้าใช้ภายในโครงการ เป็นประจ าทุกปี 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังส ารองน ้าใช้ภายใน
โครงการทุก 6 เดือน ตามมาตรการก าหนด ทั้งนี ้ หากทางโครงการต้องการ
เปลี ่ยนแปลงรายละเอียดโครงการให้ด าเนินการยื ่นเรื ่องขออนุญาตไปยัง
หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 

7. คุณภาพน ้าที่ผ่านการบ าบัดน ้าเสีย สถานีตรวจวัด 
- จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้ามี 2 จุด คือ 
1) จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย จ านวน 1 จุด 
2) บ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการก่อนระบายลงสู่

ระบบระบายน ้าบริเวณด้านหน้าโครงการ 1 จุด 
พารามิเตอร ์
- ค่าความเป็นกรด – ด่าง (pH)  
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- สารที่ละลายได้ (TDS) 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการจัดให้มีการยกเลิกการใช้งานระบบ
บ าบัดน ้าเสียภายในโครงการแล้ว เนื่องจากได้รับอนุญาตจากส านักการระบาย
น ้า กรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือ กท 1007/1502 ลงวันที่ 20 
มิถุนายน พ.ศ. 2568 โดยระบุว่าน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดขั้นต้นจะไหลลงสู่บ่อพัก
ท่อระบายน ้าสาธารณะของกรุงเทพมหานคร และไหลลงสู่บ่อดักน ้าเสีย ( IPC 
D090S) ของโรงควบคุมคุณภาพน ้าจตุจักรต่อไป ซึ่งถือว่าโครงการไม่ได้มีการ
ระบายน ้าทิ้งออกสู่สิ่งแวดล้อม ทั้งนี้ ทางโครงการยังคงจัดให้มีการเก็บข้อมูล
และสถิติผลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียตามแบบ ทส.1 เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน และจัดท ารายงานสรุปผล 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 4-15 

ตารางท่ี 4.1-3 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ (ต่อ) 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ  

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบติั 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

7. คุณภาพน ้าที่ผ่านการบ าบัดน ้าเสีย (ต่อ) - ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- น ้ามันและไขมัน (Fat, Oil and Grease) 
ความถี่ 
- ความถี่ในการจัดเก็บสถิติ และข้อมูลให้เป็นไปตามบทบัญญัติในมาตรา 
80 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริม และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
พ.ศ. 2535 ดังนี้ 

1) เก็บสถิติและข้อมูล ซึ่งแสดงผลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย
ในแต่ละวัน และจัดท าบันทึกรายละเอียดดังกล่าวตามแบบ ทส.1 

2) จัดท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียในแต่ละ
เดือนตามแบบ ทส.2 

การท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียตามแบบ ทส.2 เป็นประจ าทุกเดือน เพื่อ
น าเสนอต่อส านักงานเขตต่อไป รวมถึงมีการประสานงานไปยังส านักงานเขต
พญาไทให้เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนและไขมันส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสีย
ไปก าจัดเป็นประจ าทุกปี และจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ปริมาณตะกอนและไขมันส่วนเกินในระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ า โดยหาก
พบว่ามีปริมาณสะสมมากจนเกินไปจะประสานงานไปยังส านักงานเขตพญาไทให้
เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนและไขมันส่วนเกินไปก าจัดทันที 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการเก็บข้อมูลและสถิติผลการท างานของระบบบ าบัดน ้า
เสียตามแบบ ทส.1 เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดท ารายงานสรุปผล
การท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียตามแบบ ทส.2 เป็นประจ าทุกเดือน เพื่อ
น าเสนอต่อส านักงานเขตต่อไป รวมถึงมีการประสานงานไปยังส านักงานเขต
พญาไทให้เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนและไขมันส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสีย
ไปก าจัดเป็นประจ าทุกปี และจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ปริมาณตะกอนและไขมันส่วนเกินในระบบบ าบัดน ้าเสยีเป็นประจ า ซึ่งหากพบว่า
มีปริมาณสะสมมากจนเกินไปจะประสานงานไปยังส านักงานเขตพญาไทให้เข้า
มาด าเนินการสูบตะกอนและไขมันส่วนเกินไปก าจัดทันที  โดยให้ทางโครงการ
ด าเนินการดังกล่าวตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการอย่างเคร่งครัดต่อไป  



รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้อ งก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการต ิ ดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมโครงการ The Reserve Pradipat ( ระยะด  า เน ินการ )  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 4-16 

ตารางท่ี 4.1-3 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ (ต่อ) 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ  

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบติั 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

13. สระว่ายน ้า 
1) ค ุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าระบบ

คลอรีน 

สถานีตรวจวัด 
- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณน ้าลึก และบรเิวณน ้าตื้น 
พารามิเตอร ์
- ความเป็นกรด - ด่าง (pH) 
- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 
ความถี่ 
- วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อนเปิด และหลังปิดบริการ 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการ
คอยตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้าในพารามิเตอร์ความเป็นกรด - ด่าง (pH) 
และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) เป็นประจ าทุกวัน วันละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ รวมถึงจัดให้มีการติดตั้งป้ายแสดงค่าความเป็นกรด - 
ด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
บริเวณสระว่ายน ้า 
แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการจัดให้มช่ีางเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจวัดคุณภาพ
น ้าสระว่ายน ้าในพารามิเตอร์ความเป็นกรด - ด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free 
Chlorine) เป็นประจ าทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อนเปิด และหลังปิดบริการ
สระว่ายน ้า ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ ร่วมกับการจัดให้มีการติดตั้งป้าย
แสดงค่าความเป็นกรด - ด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) ที่
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน บริเวณสระว่ายน ้า 

 สถานีตรวจวัด 
- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณน ้าลึก และบรเิวณน ้าตื้น เก็บตัวอย่าง
เพื่อท าการตรวจวดั ขณะทีม่ีผู้ใช้บริการสระว่ายน ้ามากทีสุ่ดพารามิเตอร ์
- ปริมาณโคริฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 
- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 

การด าเนินการในปัจจุบัน   
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัท ทัช พร็อพ
เพอรตี้ จ ากัด ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้าภายในโครงการ 
บริเวณน ้าลึก และน ้าตื้น เพื ่อส่งวิเคราะห์โดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน 
ความถี่ทุก 3 เดือนพารามิเตอร์ตามมาตรการก าหนด 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 4-17 

ตารางท่ี 4.1-3 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ (ต่อ) 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ  

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบติั 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1) ค ุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าระบบ
คลอรีน (ต่อ) 

- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งจุลินทรีย์ที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia coli, 
Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa 
ความถี่ 
- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

แนวทางการด าเนินการ 
 - ให้โครงการด าเนินการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จ ากัด ให้
เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้าภายในโครงการ บริเวณน ้าลึก และ
น ้าตื ้น เพื ่อส่งวิเคราะห์โดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน พารามิเตอร์ และ
ความถี่ทุกเดือน ตามมาตรการก าหนด 

 




